Nysa , 2016-02-04

Protokét z posiedzenia Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej w Nysie.

Dnia 3 lutego 2016r. zostalo zwolane posiedzenie GKUA w Nysie.

Przedmiotem obrad byl wyb6r Przewodniczacego, Wiceprzewodniczacego i Sekretarza
komisji oraz zaopiniowanie projektu mpzp obejmujacego cz¢$¢ miasta Nysy w rejonie ulic
Wolnoéci, Kolejowej, Jozefa Bema i Piastowskie;.

Zarzadzeniem Burmistrza Nysy do komisji zostaly powotane nastg¢pujace osoby: Andrzej
Zatwarnicki, Bogustaw Szuba, Grzegorz Kosturek , Iwona Zigba, Joanna Switlifiska —
Robutka, Krzysztof Kafka, Tomasz Mikrut.

Obecni goscie:
1) Z ca Burmistrza Nysy - Marek Rymarz
2) Doradca Burmistrza Nysy — Robert Piegza
3) Architekt Miejski —Roman Jablonski
4) Projektant mpzp - Joanna Switliniska — Robutka
5) Naczelnik wydzialu PP - Stawomir Piwowarczyk
6) Inspektor wydzialu PP -Marzena Dabrowska

7) Przedstawiciele Inwestora — Aleksander Walczak, Ryszard Urbanski, Robert
Glowacki,

Na wstepie zebranych przywital Naczelnik Wydzialu Pan Slawomir Piwowarczyk, a
nastepnie zaproponowal dokonanie wyboru sktadu Komisji. W wyniku jawnych wyboréow
jednoglosnie przy wstrzymaniu si¢ od glosu osoby nad kandydatura ktdérej dokonuje sig
glosowania, komisja wybrala:

Przewodniczgcego Pana Krzysztofa Kafke
Wice przewodniczacg Panig Joanne Switlifiskg — Robutke
Sekretarza Panig Iwone Zigbe.

W zwigzku z tym, iz autorka planu jest jednocze$nie cztonkiem komisji, nie bierze udziatu w
jej pracach na prawach czlonka.

Nastepnie przewodniczacy oddat glos autorce planu ktora przedstawila projekt planu.

Po krotkiej prezentacji wywigzala si¢ dyskusja, ktéra dotyczyla nastepujgcych kwestii
ogdlnych: koniecznodci zachowania ulicy Drzymaly oraz rozwigzan komunikacyjnych



zwigzanych z obstugg terenu. Czlonkowie komisji zauwazaja, iz pojawienie si¢ nOwego
obiektu handlowego o tak duzej powierzchni sprzedazy w tak newralgicznym komunikacyjnie
punkcie miasta, moze si¢ przyczyni¢ do zjawiska kongestii (zmniejszenie $redniej predkosci
ruchu, dlugotrwale zatory) trudnej do przezwycigzenia ze wzgledu na uwarunkowania
przestrzenne. Komisja zauwaza, ze pomocna bytaby w tym przypadku analiza
komunikacyjna, ktora nie byla sporzadzana na tg okolicznos¢.

Komisja dostrzega konieczno$¢ opracowania studium komunikacji miasta w rejonie
planowanej galerii z uwzglednieniem:

e przepustowosci ciggéw ulicznych w szczegdlnosci w godzinach szczytowych

e okreslenia ucigzliwosci komunikacyjnych dla otoczenia wywotanych planowanym
wprowadzeniem parkingu podziemnego galerii na 425 samochodow z wtaczeniem od
strony ul. Kolejowej i Piastowskiej

e okreslenia ucigzliwosci dla otoczenia wywotanych planowana organizacja zaplecza
galerii na poziomie parteru od ul. Piastowskiej w sasiedztwie kamienic mieszkalnych

Celem opracowania studium jest uzyskanie potwierdzenia wydolnosci istniejgcego uktadu
komunikacyjnego majacego przeja¢ nowe, powazne obcigzenia ruchem samochodow
osobowych i dostawczych.

W toku dyskusji zaproponowano, aby zostala przedstawiona koncepcja obiektu przez
projektanta. Po dokonaniu prezentacji ponownie podjgto dyskusje, w tym poproszono o
przedstawienie wnioskow konserwatorskich oraz zarzadcy drogi. Zauwazono, ze ZDP w
Nysie negatywnie odnosi si¢ do wykonania zjazdu od strony ulicy Piastowskiej. Niemniej,
jak zauwazyl przewodniczacy komisji kwestia ta, wobec ograniczenia przestrzennego planu
(ulica Piastowska wychodzi poza jego obszar) nie moze by¢ przedmiotem oceny komisji.
Nastepnie glos zabral Pan Tomasz Mikrut, ktory zaprezentowal zdjecia historyczne tego
rejonu wskazujac na konieczno$¢ zachowania w nowym planie kontekstu historycznego.

Pan Naczelnik Stawomir Piwowarczyk poinformowal, ze zostal opracowany raport o
oddziatywaniu obiektow wielko powierzchniowych na srodowisko przed przystapieniem do
zmiany studium w tym obszarze.

Odnoszac sie do przedstawionej koncepcji Pan Zatwarnicki , zauwazyl iz wynika z niej
intensywno$¢ zabudowy 3 a nie 2, jak wynika z projektu planu. Z uwagi na to, iz
stwierdzenie to wywolalo zdziwienie Inwestora zostala wyjasniona definicja ustawowa
intensywnosci zabudowy oraz zasady obliczania catkowitej powierzchni zabudowy okreslonej
w polskiej normie. Jednoczesnie zauwazono ze wskaznik ,,2” wynika z ustalen studium 1 jest
wigzacy dla organu sporzadzajacego Projekt mpzp.

Na koniec dyskusji w obrebie uwarunkowan ogolnych zwigzanych z projektem planu glos
zabral Architekt Miejski, ktory zaapelowat iz Burmistrz oczekuje uzyskanie takiego efektu
planu ktory gwarantuje wysokie walory architektoniczne.

Czlonkowie komisji zauwazyli ze mpzp, ktory nie jest oparty na ostatecznej zatwierdzonej
koncepcji  nie gwarantuje uzyskania wysokich waloréw architektonicznych. Na efekt taki



sktadaja sie w glownej mierze oczekiwania Inwestora oraz zmyst i umiejetnosci
projektantow obiektu.

W dalszej kolejnosci omowiono szczegotowo tres¢ i rysunek planu oraz zaproponowano
wprowadzenie uwag zawartych w opinii stanowigcej zatacznik do niniejszego protokotu.

Na tym protokot zakonczono i podpisano

Sekretarz Komisji Iwona Zigba

oo Gigbo
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Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015r. poz. 199 z péZn. zm.) po zapoznaniu si¢ z projektem planu,
Gminna Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna w Nysie opiniuje projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego cze$¢ miasta Nysy w rejonie ulic
Wolnosci, Kolejowej, Jozefa Bema i Piastowskie;.

Autor projektu planu — Pani Joanna Switlifiska — Robutka
Komisja w skladzie:

1) Krzysztofa Kafka
2) Iwona Zigba

3) Andrzej Zatwarnicki
4) Bogustaw Szuba,

5) Grzegorz Kosturek ,
6) Iwona Zigba,

7) Tomasz Mikrut,

Opiniuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego czg¢$¢ miasta Nysy
w rejonie ulic Wolnosci, Kolejowej, J6zefa Bema i Piastowskiej z nastepujacymi uwagami:

Komisja zauwaza, iz brak opracowanej koncepcji komunikacyjnej nie pozwala na poznanie
prognozowanych zagrozen komunikacyjnych zwigzanych z terenem. Moze jednak
domniemywaé, ze pojawienie si¢ nowego obiektu handlowego o tak duzej powierzchni
sprzedazy, w tak newralgicznym komunikacyjnie punkcie miasta, moze si¢ przyczyni¢ do
zjawiska kongestii (zmniejszenie Sredniej predkosci ruchu, dlugotrwale zatory) trudnej do
przezwycigzenia ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne.

Komisja dostrzega konieczno$¢ opracowania studium komunikacji miasta w rejonie
planowanej galerii z uwzglednieniem:

e przepustowosci ciggdw ulicznych w szczegdlnosci w godzinach szczytowych

e  okreslenia ucigzliwosci komunikacyjnych dla otoczenia wywolanych planowanym
wprowadzeniem parkingu podziemnego galerii na 425 samochodow z wigczeniem od
strony ul. Kolejowej i Piastowskiej

e okreslenia ucigzliwosci dla otoczenia wywolanych planowana organizacja zaplecza
galerii na poziomie parteru od ul. Piastowskiej w sasiedztwie kamienic mieszkalnych

Celem opracowania studium jest uzyskanie potwierdzenia wydolnosci istniejagcego ukladu
komunikacyjnego majgcego przejaé nowe, powazne obcigzenia ruchem samochodow
osobowych i dostawczych.



Ponadto komisja zauwaza, iz mpzp, ktéry nie jest oparty na ostatecznej
zatwierdzonej koncepcji zaakceptowanej przez wladze miasta, nie gwarantuje
uzyskania wysokich waloréw architektonicznych. Na efekt taki skladajg si¢ w glownej
mierze oczekiwania Inwestora oraz zmyst i umieje¢tnosci projektantéw obiektu.

Przechodzac do szczeg6léw komisja wnosi nast¢pujace uwagi i propozycje, co do tresci i
rysunku projektu planu:

D)
2)
3)

4)
a)

b)
¢)
3)
6)
7

8)
9)

uwzgledni¢ na rysunku planu przebieg ulicy Drzymaly w formie dowolnej, z
mozliwoscig jej zabudowy powyzej skrajni,

zachowaé przejazd przez ul. Drzymaly w gabarytach istniejgcych linii
rozgraniczajgcych z mozliwoscia zabudowy powyzej skrajni 4,5m

rozwazy¢ dopisanie w podstawie prawnej art. 12 ust. 3 ustawy o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu,

w §2:

w %eﬁnicji obowigzujacej linii zabudowy skresli¢ wyrazenie o tredci: ,,parteru” oraz
zwigkszy¢ wielkosé przekroczenia linii zabudowy (pkt. a definicji),

zweryfikowaé definicj¢ wysokosci zabudowy, w zakresie w jakim odnosi si¢ ona do
budynkéw i innych obiektéw budowlanych oraz ich czgsci,

skresli¢ definicje ,uslugi nieucigzliwe” oraz analogicznie w §14 skresli¢
Lhieucigzliwe”,

w §7 ust. 2 skresli¢ pkt 3 dotyczacy reklam w pasie drogowym,

w § 8 pkt 3 uzupeli¢ o wprowadzenie max. wielkosci trwalych szyldow,

w §9 wprowadzi¢ zamiast wojewodzkim planem gospodarki odpadami, gminnym
plus ewentualnie regulaminem utrzymaniem porzadku i czystosci w gminie,

wykreslié tres¢ §11,

w §13 pkt. 7 zwrocié uwage czy uchwata bedzie poprzedzona uchwata Rady Miejskiej
w Nysie w sprawie przyjecia zasad gospodarki emisyjne;j,

10) w §14 pkt 2 lit. e skresli¢ wyrazenie ,, parkingi w tym” (chodzi o zakaz lokalizacji

parkingéw terenowych), zmieni¢ brzmienie dotyczace zasad obstugi komunikacyjnej
zgodnie z rozporzadzeniem,

11) w zasadach ksztatltowania zabudowy dostosowaé wielko$¢ powierzchni zabudowy do

intensywnosci zabudowy oraz do jej wysokosci, dopusci¢ oraz okresli¢ zasady
roznicowania wysokosci zabudowy oraz zasady réznicowania geometrii dachu,

12) skresli¢ wyrazenia ,, przepisami odrgbnymi ., itp.,
13) na rysunku planu wymiary umiesci¢ w tresci obowigzujace;j.
14) wprowadzi¢ dodatkowe ustalenia:

a)
b)

c)

fasada obiektu od strony ul. Wolnosci powinna tworzy¢é wyrazne zamknigcie
kompozycji Placu Wolnosci poprzez nadanie jej maksymalnej wysokosci i szerokosci
wprowadzi¢ zapis — z ktorego bedzie wynika¢ obowiazek wytworzenia wlasciwego
przedpola dla ludzi wechodzacych do obiektu.

ustali¢ obowigzek wprowadzenia rozwigzan kompensujacych brak zieleni biologicznie
czynnej np. w postaci dachéw, taraséw zielonych, fasad biotycznych ete.

Podpis
Przeppdpiczacy Komisji
afka



